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UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije
ZakljuCen u Kotoru, izmedu:

1. Maja Dura$evi¢ (u daljem tekstu: Narucilac)

2. mr Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH®)
('u daljem tekstu: Projektant)

1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije ldejnog rjeSenje Izgradnje stambenog objekta na k.p.
1969/1 KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a PUP Opétine Kotor.

Clan 2.
Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljede¢e dokumentacije:

- ldejnog rjeSenja projekta arhitekture.

2. CIJENA | USLOVI PLACANJA .
Clan 3.

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvacenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava prilikom
fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehni¢ke dokumentacije ¢e se vrsiti po sliede¢oj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana potpisivanja ugovora
- ostatak konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehnicke dokumentacije



3. ROKOVI IZRADE

Clan 4.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi maksimum 2 mjeseca
nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja podloga za
projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u sluCaju vanrednih okolnosti i na osnovu saglasnosti
ugovornih strana

4. TIRAZ )
Clan 5.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana primjerka i 7
primjeraka u zasti¢enoj digitalnoj formi (CD).

5. STANDARDI PROJEKTOVANJA

Clan 6.

Projektant se obavezuje da tehniCku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu sa Zakonom
o0 uredenju prostora i izgradniji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), tehni¢kim propisima i standardima koji se
primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

6. AUTORSKA PRAVA )
Clan7.

Projektant zadrZava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku dokumentaciju iz
predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeéim zakonima i medunarodnim standardima.



Clan 8.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehniCka dokumentacija se mozZe koristiti samo za izgradnju
objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 9.

Narucilac ne moZze, bez saglasnosti Projektanta, Koristiti predmetnu tehnicku dokumentaciju za izgradnju
nekog drugog objekta, niti moze vrSiti njene izmjene ili dopune kojima bi se ugrozila autorska prava
Projektanta.

7. RASKID UGOVORA .
Clan 10.

Ovaj ugovor moZe biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.
Clan 11.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema objektivnih
mogucénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; nemoguénost obezbjedenja
neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanie i izgradnju objekta; vise sile i sl.).

U slu€aju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i potrazivanja na dan
raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Clan 12.

Ugovor moZe biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slu€aju kada druga strana bez
opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.

U slu€aju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana cijom krivicom je doslo do raskida ugovora
je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu pretrpjela.



8. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 13.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjeSavati sporazumno i u
duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjeSavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 14.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2 (dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Mr. Zeljko Bogdanovi¢ Maja Durasevi¢

V%QJL?. / 3’ waSesa ﬁ/




PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Maja Durasevi¢

OPSTI PODACI

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje za lzgradnju stambenog objekta. ldejno rjeSenje
treba da bude uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora, Urbanisticko - tehnickih
uslova (UTU) br. 03-333/22-19597 od 30.12.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, i konzervatorskih
uslova br. UP/I-05-1147/2022-3 od 30.12.2022. godine izdatih od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, podru¢na jedinica Kotor.

NAMJENA OBJEKTA

Projektom predvidjeti Izgradnju stambenog objekta na predmetnoj katastarskoj
parceli k.p. 1969/1 KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a PUP Opstine Kotor, spratnosti
P+1+Ps.

Namjena projektovanog objekta treba da bude stanovanje — 5 stambenih jedinica.
Glavni ulaz u objekat ogranizovati na jugoisto€noj strani objekta na koti prizemlja, a sve
etaze treba da budu medusobno povezane unutrasnjim stepeniStem.

FUNKCIJA | ORGANIZACIJA

Glavni ulaz u objekat ogranizovati na jugoisto€noj strani objekta na koti prizemlja, a
sve etaze medusobno povezati unutrasnjim dvokrakim stepeniStem. Na etazi prizemlja
predvidjeti dva jednosobna stana od kojih svaki stan treba da sadrzi slededi raspored
prostorija: ulazni hodnik, kupatilo, spavacu sobu i dnevnu zonu u okviru koje treba
predvidjeti kuhinju, trpezariju i dnevnu sobu. Na etaZzi prvog sprata predvidjeti takode dva
jednosobna stana od kojih svaki treba da sadrzi sledeci raspored prostorija: ulazni hodnik,
kupatilo, spavacu sobu i dnevnu zonu u okviru koje treba predvidjeti kuhinju, trpezariju i
dnevnu sobu. Oba stana treba da imaju izlaz na terasu. Na etazi povu€enog sprata
predvidjeti jedan dvosoban stan koji treba da sadrzi sledeci raspored prostorija: ulazni hol,
kupatilo, dvije spavace sobe i prostranu dnevnu zonu u okviru koje treba organizovati
prostor za dnevni boravak, trpezariju i kuhinju sa ostavom.

Kotor, Investitor:
mart, 2023. god. Maja DPurasevi¢
\ J-'j/f_, - 1) /
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Poclgorici, na osnovu &lana 83 i 86
7akona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i us| list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZIMJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSEU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC

JMBG ili br.paso8a: 0708955215217

Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH _

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: i 03078018

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem s_luibene poéte; PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svajine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



SASA MILACIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%
lzvr3ni direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovladcenja u prometu: Neogranic¢eno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinaéno
Ovladceni zastupnik: ZEUKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 u 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druétva sa
ogranicenim odgovorno$¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rie$enja.

Visina naplaéene naknade za reglstram p:oprsana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLst b 7707

Sam. saMletnik [11 o« Natelni /)
</ """“ff-é" LfoA
Marijaickovi¢ ilo Paunovié

Pravna pouka;

Protiv ovog riesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se Upucuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

2/2



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE:

PORESKA UPRAVA

Podrué¢na jedinica Budva - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.201s. godine

izvjestavanja o obracunu i naplati poreza j doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "3l list
CG", br, 75/10), élana 27 stay 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S}.Jist CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opstem upravnom

postupku ("$l.list RCG", by, 60/03 j "31.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, d o n 0Ssi

RJESENJE O REGISTRA CilJl

Upisuje se u registar poreskik obveznika:

Naziv: PRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
~ ARH"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

B g .- ; ,__{’ '_'.‘.'. A
e B T A T

(Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.2016. godine,

Poreski obveznik Jje duZan da oba vijesti poreskij Organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

LI

Natasa Damjanovi¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.O.O.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
% avi¢evic Natasa

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382), Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieavajué¢i po zahtjevu » KOTOR ARH »
D.0.0.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana 135.
st. 1.1 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i Clana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledecée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim je  Hajtnik  D.Srdani, diplomiranom  inZenjeru
arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovias¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zaklju¢en izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.0.0.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inzenjera arhitekture,Spec.Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u &l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Casova nedeljno na radno mjesto: arhitekta: Izvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50752827
sa Sifrom preteZne djelatnosti: 7112: Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni



inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaS¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodac¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaiéenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana priema stog.
OVLASEENO'SLUZBEND LICE
| %, 'Natasa Pavicevic



S ﬁ v A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-D0170872

OSIGURANIJE
Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-008765/23

POLISA - RACUN POL-00208369

Zastupnik: | Begovi¢ Nikola, 80-084 T
Ugovaraé |
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa PLAGENT! 82, 85330 KOTOR_GRAD, Cma | Telefon
Gora
| Trajanje: Godiénje osiguranje
|Period osiguranja 19.03 2023 (24:00) - 19.03.2024 (24.00) | Period obratuna | 19.03.2023 - 19.03.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-120-2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko projektovanje

Planirani godignji prihod:50.000,00 eura

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti | §ifra: 1310
Osiguranik
Naziv KOTOR ARH DOO mMB 03078019
Adresa (F;LAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna | Telefon
ora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o esiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRAGUN

Ukupna premija bez poreza 196,835
Porez na premiju 17,71ﬂ
Ukupna premija sa porezom 214,54/
Naéin placanja ko ' _Ucjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ce rieSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00208369

Datum stampe: 17.03.2023 15:50 - natod?2

Akcionarsko drutvo Sava osiguranje. Adresa siediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora:  E-mail: info(alsava.come; Website: wwwWsava.ce
Call contar: +382 (0) 20 40 20 20 Firo radun: Nib banka 5301224541, Erete banka 540,394,230, Hipotakarna banka 520.528105.61

POV: 3031040778 MB. (

JAIRR CRPS reg, br, 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravat zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
ie u ugovoru o esiguranju naveden kao poéetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinekim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
Y
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3650/2

Podgorica, 12.09.2018. godine

SRDANA D. HAJTNIK

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

Skaljari 55
'KOTOR

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica |
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3650/2

Podgorica, 12.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Hajtnik Srdana, spec. sci.
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovla§tenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i &lana

46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE HAJTNIK D. SRBANI, spec. sci. arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovias¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3650/1 od 12.09.2018.godine, Hajtnik Srdana, spec. sci. arhitekture, iz
Kotora, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalistickin akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, br. 250 od
26.08.2015.godine;

— Potvrdu o radnom iskustvu br. 269/18-1 od 20.06.2018.godine, izdatu od sirane »A
TEAM« d.0.0. iz Kotora;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbenillist Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZzenjer moze da bude fiziéko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée siruke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence|i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlascenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacue na gradenju
objekta, odnosno |zvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 isteg ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnavu uvida u dokumentacuu
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neadredeno
vrijeme. |

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-12 Podgorica, 10.01.2023. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SRDANA D. HAJTNIK, Spec.sci. arhitekture, iz Kotora,
clan je InZzenjerske komore Crne Gore do 23.12.2023. godine.

Obradila: » MNGENERALNA SEKRETARKA

Lji}i na Vulj€ @ Dabanovic, dipl.pravnica
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-19597

Datum,30.12.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
ostupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni

2 list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) i £l.1 Uredbe o I1zmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Bjelobrkovi¢ Zorana iz Kotora, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.1969/1
4 [K.O.Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) PUP opstine Kotor
(“Sl.list CG", broj 95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bjelobrkovi¢ Zoran iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.1969/1 K.O.Dobrota | i nalazi se u obuhvatu
plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.2297-prepis K.O.Dobrota |, utvrdeno je :

- kat.parc.1969/1 vodi kao , livada 3.klase”, povrSine 397 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.
od pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za

talno stanovanje kako za individualno tako i za vi§eporodi¢no stanovanje , a koje se po
ravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo
tanovanje male gustine (SMG).

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene

iskljugivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun




Al ‘0/

72, [:Pravila parcelacije
ﬂ. gretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.1969/1 K.O.Dobrota I,
. ¥ &//povrsine : P= 397 m?

Lokacija se nalazi u obalnom odmaku 100-1 000m, van cezure, namjene S (SMG).
Uranisticki indeksi za_stambenu namienu S(SMG) su:

Indeks zauzetosti 0,35: Pz=138,95 m?

—

Indeks izgradenosti 1,0 : Piz=397,0 m?

Spratnost :P+1+Pk

Vertikatni gabariti

Dozvoliena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da Ii su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Povucena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznagena spratnost sa Pk.

PetaPy




Visina etaze
Najveca visina etaZe za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZznih konstrukcija iznosi:
- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m:
- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
=3t Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
- etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
“Bpfatne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
ekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe biti veéa od
eée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
hni€kim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
isine u metrima, mogucéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na

isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaé&nim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini progelje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
PO moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (ledan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj
parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno
s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.




Zeleni prodori- visoko zelenilo

min. 8m

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih

parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u

kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisania i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naéinu i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija

za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Minimalna veligina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?.




Koordinatne tacke lokacije:

16563596.09 4699479.00
26563598.75 4699474.19
36563605.72 4699467.19
46563614.63 4699476.05
596563610.66 4699480.05
66563616.87 4699486.22
76563619.99 4699489.36
86563620.84 4699490.29
96563624.80 4699486.32
106563628.51 4699490.00
116563619.53 4699501.42
126563614.63 4699496.79




7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

.g?, §P

.»_rosusjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
T\"ukoliko ih ima. Ukoliko ne

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &inedi na taj nadin
zonu gradnje.

i sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
otora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
adevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost

ma postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljita.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se naéi nal
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljita. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

8

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i

spasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/1 1) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zagtite od poZara sa izvje$tajem o




tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
idtor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja "Priviemene
Bj ! oloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
izy ickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnigkim
pativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
8a vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
jerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su ligeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu: Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguc¢nostima raspolozivog prostora
zastiCen je koridor postojecih saobraéajnica.

eplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septiékim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to

efinisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

nevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i

ugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe

omunalne buke, 8to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza poveéanja sistema zelenih povréina unutar urbanih podrucja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povr$ina po odredenim principima i u planiranim odnosima premzl
namjeni; odrZzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeé
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Za sve zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom
zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja

zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje iznosi 16-20 mz/stanovniku.

Ovo vaZi za nova naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéito
zatvorenih stambenih blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku,
dok aktivne rekreacione povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :




Miere Il - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama

postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanije i

uredenje javnih i zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- 1zgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima

koji Ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena | vrijednostima graditeljskog

asljeda.

raniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé

gjadeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.
govaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrugja i vizuelno ga devastiraju

ba izraditi sanacione planove i projekte.

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za  izgradnju objekta, stambene namjene na lokaciji koju &ini
kat.parc.1969/1 K.O.Dobrota |,_br.UP/I -05-1147/2022-3 od 30.12.2022.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15),

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomo¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 4

-USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17

.[:Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Pigant®
v 39

PR

) g'/[z‘hniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
R

u sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnigkim propisima i normativima.

3kl
%rilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
Je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece saobraéajnice( kat.parc.2565 K.O.Dobrota
|,nekategorisani putevi ).

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehniéke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:llekinfrastuktura.ekigﬂlelekip.me

Adresa web portala htt Jlekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.is preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEGTERNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona 0 geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/1 1) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proradune seizmiéke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmigkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisti¢ke parcele

S (SMG)
( kat.parc.1969/1 K.O.Dobrota I)

r 4
L]

PovrSina urbanistitke parcele P= 397 m?
aksimalni indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni indeks izgradenosti | 1,0

Bruto gradevinska povrsina

ijekta (max BGP) P=397 m?

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

‘é ’q’i&f\%simalna spratnost objekata
5%

y&simalna visinska kota objekta
|4

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
Iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
rovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
rovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
ornje kote atike ravnog krova. Mijerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
rotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
ore navedenom,

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

arkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
u, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vazedim Pravilnikom).

EBroj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
Upotrebi autohtonih materijala | vegetacije, odnosno
treba uvaziti nagela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
Svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

ok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
radicionalne / vernikularne

rhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”)

laniranih objekata.

a podruéju uze zone UNESCO preporucuju se
ledeci parametri za fasadno
oblikovanje:
preporucene boje RAL
001,9002.9003,9016,9018,1013.7032.?035,7047.
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-
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RAL
2o0m
8002
8003
8015
9018
7035

- Preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povriine
fasade objekta.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje

terena, prije realizaciie definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvriiti rasciscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemlji§ta, u skladu sal
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenj
tabilnosti terena, potrebno je izvriiti odgovaraju
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba:

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznj
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treb
da predstavija jedinstven | prepoznatljiv prostor, proze
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom
eprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

uzimajuéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu
bilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
risutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, al
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
ostojane materijale;
nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
ostiZe dispozicijom objekata u okviry parcele kojom se
tvara unutrasdnji zajednicki prostor, ili zelenilom:;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
rilagoditi na nagin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju

rveca i ve¢u pokrivenost krova zelenim povrSinama, a

roz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti

skladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u

ogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i




dubine supstrata i korigéenih vrsta za ozelenjavanje:

Uslovi za unapredenje Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
energetske efikasnosti obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije
| upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima

planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saginiti analizy potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za korig¢enje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnoviljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku

r?"i"
L) .o
e

,,,,ms: / efikasnost i odrzivost objekata sadrse
g spekte: arhitektonskog riesenja, koncepta oblikovanja i

aterijalizacije objekata solarne geometrije, odrzivosti
radnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
bezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracéaja i dr., kao drugim osobinama planiranih

okacija.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

Unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasviete, koncepta inteligentnih
zgrada  (upravljanje potroSnjom  energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i
brz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja‘
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time | zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti predusiove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne!
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ilj 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije
— sunCevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal  kori§éenja energije  direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
Na pozicjama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slikuy
okruZenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
Eoiami sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih |

poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
arakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je  predvidjeti odgovarajuéu  zastitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
rostora Plana omoguéuju kori$éenje sungeve energije —




a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno j
oristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece naéine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za Pripremu tople vode;
otonaponske éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovaniju i izgradniji objekata voditi raguna o
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treb
oncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanijiti da se ogranige toplotni
ubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
redstavijaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se wvrsi redukcija

nergetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni | zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrgina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora:
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima:
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
I dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
"daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

olarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a j Sire, je ideja kompanije|
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
takala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao |
Ea stvaranje i skladistenje energije.

—



SMOOTH
GLASS TILE

TEXTURED ; :
GLASS TILE - STIL

GLASS TILE

ehani¢ka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slu¢aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektrigne energije, samim tim manjuy
zavisnost od drfava iz regiona, manju potrebu Ziﬂ
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekologki prihvatljiva
energija, u ¢ijlem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energie skladisti za korié¢enje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterec¢enje
elektroenergetske infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedéu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -po i jeva
-U spise predmeta
-urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTA JETNICK |, /{?\-SAE STALNA SAVJETNICA I,
| %/ ’ | e
Dusanka vic,dipl.ing.grad. Jelena Perovi¢ Samardzié,dipl,prav.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Franovic,dipl.ing.pejz. arh.

potpis ovlaséenog sluZzbenog lica
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ps PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- kist nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

5
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ROSTORNO URBANISTICK| PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilae:

Obradivar

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

o I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proteterske brigade 18 81000 P dperica. Cena Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer
WS LCG by, B2 & Oluka bioj. 07-6081
22y Dott Arch. Miaden Krekic PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
Diw planske dekumentas ije OpéTlNE KOTOR
URBANIZAM
Frilog: Cl list eG" 1y 9 17 08 390
Udluka o donosenju. br. 07-4 12« {
GENERALNO URBANISTIGKO RUESENJE :
PLAN NAMJENE POVREINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA
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LEGENDA

® @ ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
= GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA

~ GRANICA PLANSKIH JEDINICA
CEZURA STROGO
|\POVRSINE ZA STANOVANJE
@ JlPovrs INE ZA CENTRALNE DJELATNOST]

 POVRSINE ZA TURIZAM
J  POVRSINE MIESOVEITE NAMJENE
| 2asTiCENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE zA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE zA PEJZAZNO UREBDENJE
| POLJOPRIVREDNE POVRSINE
il POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
§ POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
LAl POVRSINE KOPNENIH vODA
A9] POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU

@ PARKING
© GARAZA

w—— PLOVNI PUT

B MECIUNARODNA LUK
B LoKALANA LUKa

[B] mariNa

1 siriste

® KRUZER TERMINAL

[X] sveeTion

X GRANICNI POMORSK| PRELAZ

@ srauLISTE JavNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
= RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZB0OG NASLIJEDJENIH PRAVA
Y MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
S . MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
e 8 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DO DATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIUA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE
- . MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE
"~ BEZ ADAPTACIJE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA



95000000337

106-916- 101637022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-919-10163/2022
Datum: 4.11.2022.
KO: BROTA 1
Na ospg¥u €lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

, 040711, 043/15, 037/17 i 17/1 8). postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-19597, KOTOR , 28
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2297 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan t Na€in koricenj Bon.
Broj Podbrof ;o2he | skica | Dotum upisa| o { Kuéal brof Osnov sticanja Kiasa | Povrdina m?  prinog
1969 1 16 25/08/2020 [RIPE Ldvads 3. klase 397 1.1
41/20 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
397 1.11
Yodaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
PRIGR00 BJELOBRKOVIC ARSENIJE ZORAN Svajina -
DOBROTA  Dobrota

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"SL Tist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

#eNaéelnik: —
\ da 14 q_o\ﬁo\ﬁo

\
C VESELIN, dipl.pravnik

Datam i vrijeme: 14.11.2022. 08:31:39 it



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

jﬁ'&l{dﬂh JEDINICA: KOTOR

;171062539122

IZVOD |1Z DIGITALNOG PLAMA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opitiina: DOBROTA 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13,16
Parcela: 1969/1
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

A . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tols 4383 32 325 833

' Podrucna jedinica Kotor LRNAGORA e-mail: spomenici@t-com.me
Grrudanski biro opstine Kotor
nmljeno; N .OV- LlorDd
hganizeciona| Jedinstvedi Rednibmj [Prilog  f\rijednost
Bf: UP!I'05'1 147{2022"3 J:n’,ui IFIJ("';_h.,'T. mik 30- decembar 2022-godine

|01, |59 /1- 59y |

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-19597 od
30.11.2022. godine, dostavljenog 30.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP/I-
05-1147/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinatne procjene uticaja izgradnje novog objekta na lokaciji koju &ine kat.parc.
1969/1 KO Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17, 18/ 19),
te Cl. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju novog objekta na lokaciji koju éine
kat.parc. 1969/1 KO Dobrota l, u obuhvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor

1. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu
sliku, sa minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametijivih ekspresivnih
oblika, uz vjestu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekture i naslijedenim mijerilom volumena tradicionalnih
objekta;

2. Volumene, proporcijske odnose, raspored i veliéinu otvora na fasadama,
rieSenje krova, poloZaje i veliginu istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni) zasnovati na rjeSenjima zastuplienim u tradicionalnoj stambenoj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Dobrota:

3. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane
savremenim blokovima), veé autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

4. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

5. U okviru uredenja terena, na vecéem dijelu slobodnih povrSina, formirati
koncentracije visokog rastinja.



: 'sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
sykultumom dobru ("SL.list Crne Gore" br. 61/18).

é “ " \Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
al . . .
12" Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
: osniva Vilada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno

je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

iysg I8
¥o1l

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-19597 od
30.11.2022. godine, dostavljenog 30.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP/I-
05-1147/2022-1, za izdavanje midljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinagne procjene uticaja izgradnje novog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.
1969/1 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljiedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u istoénom dijelu katastarske opstine
Dobrota I, uz sekundarnu saobraéajnicu kroz naselje Dobrota i predstavlja integralni
dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite
kulturnih dobara na podru¢ju opétine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom
savremenom urbanizacijom dok je jedan dio - zanemarljivi dio predmetne parcele u
povrsine prirodnog pejzaza.

Predmetna parcela je ujedno i dio zone za lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV), zona
3. Sv. llija - Sv. Matija — Sv. Vraé&a.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehniékih uslova, na opisanom prostoru predvideno je
uklanjanje postojecih i izgradnja novog objekta, bruto gradevinske povrsine 397 m?,
spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece mjere Il — djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom.

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
za izgradnju novog objekta na lokaciji koju Gini kat.parc. 1969/1 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a, PUP Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene
uticaja izgradnje novog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 1969/1 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
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Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/1 8).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Maja Radulovié, spec. sci. arh,

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva: W \

- U spise.



«yODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 114 (032) 325 353 (032) 323 071
s c-mail: vodovod.kotord t-com.me  weby N!_(‘lu\'gu_ kotor.com
5o ratuni: $10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HE 538-6360-1 5 PR Apinka)
DIB: 02013312 PDV: 92/31-00338181 Kotor br.3

~ Broj 0> /1902
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i

. Primljeno, 15> 2,

uredenje prostora U Kotor‘g:—j@r@gw%f ~_god
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: Mo

Mg 2ot

PREDMET: Odgovor na Vai zahtjev broj: 03-333/22-19597 od 26.01.2023.god.
(zaveden u ovom preduzecu pod brojem 288 od 27.01.2023. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, U skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Bjelobrkovi¢ Zoran

Prilog: Projektno — tehni¢ki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

Inzenjer za mapiranje i Eof sluzbe za razvoj, /K' - VD lzvréni Direktor
v = N AN NALL Ty
azuriranje GIS-a A

i
J .

<Y
" Warkovi¢ buro

Cavor Teodora

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalod1



,g. I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 62013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: Uﬁ“ Kotor: 1O - 5’1‘2_3 '

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-19597 od 30.12.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 288 od 27.01.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 1969/1 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a | PUP-a Opitine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm. Pritisak na
mjestu prikljuéenja iznosi cca 1.5 bara.
Mijesto prikljucenja na distributivni vodovodni cjevovod je prikazano na skici u prilogu.
Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju€ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobraéajno optereéenije, zbog toga ovaj 8aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2") i vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju&an.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomijeri). Ukoliko postoji protivpoiarna mreia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vede, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do
predmetne parcele,
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadr#i detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog tahta.
Radove na priklju¢enju i monta¥i vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
Obaveza investitora je prikljutenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opitinskom Odlukom
0 javnom kanalizacionom sistemu i odvodeniju otpadnih voda na podrucju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Stranicalod 3



“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-005835-5

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

12. Priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvr3iti iskljugivo ,Vodovod i kanalizacija“ doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opitinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

13. Za kanalizacione %ahtove je zabranjeno korid¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

14. Za kanalizacioni prikljuéak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupatan za slucaj intervencije.

15. Kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Investitor je duzan da pribavi pisanu saglasnost od
vlasnika parcela preko kojih bi se izgradio kanalizacioni prikljucak.

16. Prikljutenje garaia, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadr¥ajem ulja, masti, benzina i slicnih materija, vriiti preko separatora masti.

17. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuéen na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu,

OPSTE

18. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.

19. Zattitna zona vodovodnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slu€aju
oftecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

20. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

21. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanija istih.

Napomena: Pored navedenih tehni¢kih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni

sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2od 3
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Cavor Teodora

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi

AL YT




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-145 Kotor, 31.01.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na
osnovu ¢&l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi’, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Bjelobrkovié Zoran
za gradnju objekta na kat par 1969/1 K.O. Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1969/1 K.O. Dobrota | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S!. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/23-145 od 30.01.2023. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1969/1 K.O. Dobrota |
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re§enja.
Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-19597 od 30.12.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCEND SLUZBENO LICE
#INVESTITORU Budfslav Vdsié
2.Vodnoj knizi CAA /

3.Arhivi {/
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oL — b3 / _ 196y Stari grad 317
Crna Gora 7oz 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor - tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-146 Kotor, 06.02.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“S. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“S.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,S!. list CG", broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc.
1969/1 KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jednica Dobrota), PUP-a opétine Kotor
(,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mijesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



. Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
. .sa vazec¢im Pravilnikom).

ertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pjesatkog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (grafieki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tokova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-146 od 30.01.2023.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju €ini kat. parc.
1969/1 KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jednica Dobrota), PUP-a opstine Kotor
(,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistieko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-19597 od
31.12.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjeenja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Ovladéeno lice
dsjednik Opstine Kotor
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a 3 Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 856

Ly Sekretarijat za imovinsko - pravne poslove pravna zastita@kotor.me
www.kotor.me

Br: R.3/23 Kotor, 27.02.2023.godine

Za: Bjelobrkovi¢ Zoran
Dobrota bb

Kotor
Predmet: Saglasnost za prekoracenje gradevinske linije
Postovani,

Dana 17.01.2023. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
davanje saglasnosti za prekoradenje gradevinske linije prema kat.parc.1982/10 KO
Dobrota |, a koja je upisana na OpStinu Kotor sa pravom raspolaganja.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj Sekretarijat se obratio Glavnom
gradskom arhitekti Opstine Kotor radi davanja mislienja u pogledu trazenog
prekoradenja gradevinske linije, odnosno da li bi davanje traZzene saglasnosti bilo
opravdano, te da li bi prekoracenje moglo uticati na bezbjednost saobracaja, ljudi i
imovine, kao i da li remetilo vizuelni identitet ove urbanisticke cjeline.

Dana 27.02.2023. godine, Glavni gradski arhitekta je dostavio svoje mislienje
u kom se navodi da navedeno prekoratenje ne bi remetilo vizuelni identitet
urbanistitke cjeline.

Imajuéi u vidu navedeno, ovaj Sekretarijat je saglasan sa traZenim
prekoragenjem gradevinske linije prema kat.parc.1982/10 KO Dobrota I.

Ova saglasnost se daje samo u cilju prekoraéenja gradevinske linije, istom se
ne dira u imovinska prava Opétine Kotor i u druge se svrhe ne moze koristiti.

S postovanjem,

Sgostalna savjetnica lll
. A
(oL :%ti c
¥
Bojana Joki¢ Neboj$a Mandic¢




TEL/FAX: +382 32 334 134

CRNA GORA
NOTAR MOB: 067 284 153;069 153 257
KNEZEVIC VERICA email: verica.knezevic@t-com.me
Sjediste

Tabacdina b.b Kotor 85330

OTPRAVAK IZVORNIKA

OZNAKA SPISA
Uzz 270/2023
PREDMET:
Saglasnost za gradenje objekta na udaljenosti blizoj od propisane
STRANKE:
Davalac saglasnosti — suvlasnik susjedne nepokretnosti 1: Bjelobrkovi¢ Igor koga
zastupa punomocénik — otac Bjelobrkovié Nenad
Davalac saglasnosti — suvlasnik susjedne nepokretnosti 2: Bjelobrkovic Tina
Davalac saglasnosti — suvlasnik susjedne nepokretnosti 3: Bjelobrkovi¢ Zoran

Datum arhiviranja: 13.04.2023 g. Rok €uvanja: 13.04.2043 g.



UZZ br, 270/2023
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NOTAR ) ; ‘ j.
VERICA KNEZEVIC | KNEZEVIC VERICA j
KOTOR, Taba¢ina bb ! KOTOR B
1L ]

—— —_—

Dana 13.04.2023. (trinaestog aprila dvije hiljade dvadesettrece) godine u 11:00h (jedanaest
Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vericom KneZevic, sa sluzbenim sjedistem u
Kotoru, ul. Tabacina bb, postupajuéi u svojstvu notara u okviru propisanih nadleinosti, sa
zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, sacinim notarski zapis Saglasnost za gradenje
objekta na udaljenosti bliZoj od propisane pristupili su:

1. Gospodin BJELOBRKOVIC IGOR, od oca Nenada, roden dana 11.10.1985. (jedanaestog
oktobra hiljadu devetsto osamdesetpete) godine, u Kotoru, JMBG 1110985230025, drZavljanin
Crne Gore, sa prebivalidtem u Kotoru, na adresi Dobrota bb, koga po punomoéju koje je
ovjereno od strane notara Kovadevié Irene, sa sluzbenim sjediStem u Kotoru, pod brojem UZZ
49/2018 od dana 26.01.2018. godine zastupa punomocnik - otac BJELOBRKOVIE NENAD, od
oca Arsenija, roden dana 20.10.1958. (dvadesetog oktobra hiliadu devetsto pedesetosme)
godine, u Kotoru, JMBG 2010958230055, dravljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u liénu kartu br. 156491604, izdata od strane strane FL Kotor, dana 08.08.2014. (osmog
avgusta dvije hiljade cetrnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 08.08.2024. (osmog avgusta dvije
hiljade dvadesetcetvrte) godine, sa prebivaliétem u Kotoru, na adresi Dobrota bb, po zanimanju
penzioner, razveden (u daljem tekstu: Davalac saglasnosti - suvlasnik susjedne nepokretnosti
1)

2. Gospoda BJELOBRKOVIC TINA, od oca Predraga, rodena dana 03.10.1988. (treceg oktobra
hiljadu devetsto osamdesetosme) godine u Kotoru JMBG 0310988235023, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u licnu kartu br. I1K945121, izdata od strane FL Kotor, dana 03.10.2022.
(treceg oktobra dvije hiljade dvadesetdruge) godine, sa rokom vaZenja do 03.10.2032. (treceg
oktobra dvije hiljade tridesetdruge) godine, sa prebivalistem u Kotoru, na adresi Dobrota bb,
po zanimanju dipl.ekonomista, razvedena (u daljem tekstu: Davalac saglasnosti - suvlasnik
susjedne nepokretnosti 2)

3. Gospodin BJELOBRKOVICE ZORAN, od oca Arsenija, roden dana 06.10.1952. (Sestog oktobra
hiljadu devetsto pedesetdruge) godine, u Podgorici, JMBG 0610952230029, drzavljanin Crne
Gore, Ciji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu br. 583596907, izdata od strane FL Kotor,
dana 21.08.2018. (dvadesetprvog avgusta dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom vazenja
do 21.08.2058. (dvadesetprvog avgusta dvije hiljade pedesetosme) godine, sa prebivaliétem u
Kotoru, na adresi ulica 21 Maj, po zanimanju penzioner, oZenjen (u daljem tekstu: Davalac

saglasnosti - suvlasnik susjedne nepokretnosti 3)
%/ e

%4” % 7




UZZ br. 270/2023

UVODNE NAPOMENE:

Davaoci saglasnosti 1, 2 i 3 imaju namjeru, s obzirom da se njihova nepokretnost oznaéena
kao kat. parcela 1969/6 zemljiste ispod objekta 1, ukupne povrine 163m2, iz LN 41 KO
Dobrota I, graniti sa kat. parcelom 1969/1 KO Dobrota |, ukupne povriine od 397m2, iz LN
2297 KO Dobrota I, na kojoj parceli je upisana DURASEVIC MAJA, od oca Zorana, rodena dana
07.05.1997. godine, u Kotoru JMBG 0705997235014, kao imalac prava svojine od 1/1, da ovim
pravnim poslom izraze svoju saglasnost za gradenja objekta 1 na susjedskoj parceli 1969/1
KO Dobrota I, ukupne povrsine od 397m2, iz LN 2297 KO Dobrota I, a sve prema projektnoj
dokumentaciji i odobrenjima nadleZnih organa, te da Zele izraziti svoju neopozivu saglasnost
da DURASEVIC MAJA JMBG 0705997235014, moie izgraditi objekat na kat parceli 1969/1 KO
Dobrota |, te da isti objekat moZe biti na udaljenosti manjoj od 3m u odnosu na kat.parcelu
1969/6 zemljiste ispod objekta 1, ukupne povrsine 163m2, iz LN 41 KO Dobrota |, ¢iji smo
suvlasnici.

Nakon 3to je notar poutila stranke o ograni€enjima prava svojine kod susjedskih prava
davanjem ovakve izjave, a u pogledu eventualnih opasnosti od ugrozavanja koje mogu nastati
u vezi sa ruSenjem i gradnjom uz granicu susjedne parcele i sliénih ogranienja zbog blizine
objekta, stranke su izjavile da su razumjele pouke i da preuzimaju rizik u vezi sa datom izjavom.-

DOKUMENTACUA:

Radi realizacije namjere davalac saglasnosti je dostavio notaru sledeé¢u dokumentaciju;----------

1. Prikaz Lista nepokretnosti 41 KO Dobrota |, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za katastar i

driavnu imovinu Crne Gore dana 13.04.2023. godine.

U ,G" listu na predmetnim nepokretnostima evidentirani su tereti i ograni&enja blize opisani

u predmetnom LN.

2. Prikaz Lista nepokretnosti 2297 KO Dobrota |, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za katastar

i driavnu imovinu Crne Gore dana 13.04.2023. godine.

U, G" listu na predmetnoj nepokretnosti nema evidentiranih tereta i ogranitenja.--—-------y-----
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UZZ br. 270/2023

3. Punomodje koje je ovjereno od strane notara Kovagevi¢ Irene, sa sluzbenim sjedistem u

Kotoru, pod brojem UZZ 49/2018 od dana 26.01.2018. godine.

4. Prepis licne isprave za stranke.

Notar je u pripremnom postupku identifikovala stranku, kopirala njen liéni dokument i priloZila
notarskom zapisu. Upozorila stranku da shodno ¢lanu 10, stav 1 Zakona o zastiti podataka o
licnosti, da moie-, ali da nije u obavezi dati saglasnost da notar fotokopira i priloZi uz notarski
zapis licni dokument, kao i da vrsi obradu istog, nakon €ega stranka izjavljuje da je saglasna da

notar moZe za potrebe ovog notarskog zapisa fotokopirati liéni dokument, vriti obradu i

priloZiti ga uz notarski zapis.

Nakon 3to sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila im pravne domete i posljedice ovog
pravnog posla, te iz razgovora o situaciji ustanovila da je sposobna i ovlas¢ena za preduzimanje
istog, stranka je izjavila sljedecu:

——-—-SAGLASNOST ZA GRAPENJE OBJEKTA NA UDALJENOSTI BLIZOJ OD PROPISANE-=-ss=smmee==

M dolje potpisani, BIELOBRKOVIC IGOR JMBG 1110985230025, BJELOBRKOVIC TINA JMBG
0310988235023 kao imaoci prava susvojine od po 1/4 idealnog dijela i BIELOBRKOVIC ZORAN
JMBG 0610952230029 kao imalac prava susvojine od 1/2 idealnog dijela na kat. parceli
1969/6 zemljiste ispod objekta 1, ukupne povr$ine 163m2, iz LN 41 KO Dobrota I, dajemo
NEOPOZIVU SAGLASNOST da na$ susjed DURASEVIC MAJA JMBG 0705997235014, a koja je
viasnik kat. parcele 1969/1 KO Dobrota I, ukupne povrine od 397m2, iz LN 2297 KO Dobrota
I, MOZE IZGRADITI OBJEKAT na kat. parceli 1969/1 KO Dobrota |, te da isti objekat moze biti
izgraden na udaljenosti manjoj od 3m u odnosu na kat.parcelu 1969/6 zemljite ispod objekta
1, ukupne povrsine 163m2, iz LN 41 KO Dobrota I.

DAVAOCI SAGLASNOSTI 1, 2 i 3 SU NEOPOZIVO SAGLASNI da njihov susjed BURASEVIC MAJA
JMBG 0705997235014, moZe u potpunosti iskoristiti koeficijent izgradenosti i zauzetosti i
izgraditi objekat na kat. parceli 1969/1 KO Dobrota I, ukupne povriine od 397m2, iz LN 2297
KO Dobrota |, te da isti objekat moZe izgraditi na udaljenosti blizoj od propisane u odnosu na
nasu parcelu 1969/6 KO Dobrota I.




UZZ br. 270/2023

Fotpisom na ovoj saglasnosti potvrdujem da sam istu dao slobodne volje u odsustvu bilo kakve
prisile, prinude ili zablude i da istu dajem bez naknade.

Ovu saglasnost dajem sa ciliem da graditelj PURASEVIC MAJA JMBG 0705997235014, istu moZe
xoristiti kao dokaz o pravu svojine na objektu koji ¢e steci gradenjem, a koju ce istovremeno
podnijeti nadleznom organu za dobijanje odobrenja za gradenje objekta i druge propisane
dokumentacije u cilju legalnog upisa novoizgradenog objekta i prava svojine na njemu kod
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor.

Ukoliko DURASEVIC MAJA JMBG 0705997235014 bilo kojim pravnim poslom (prodajom,
poklonom, razmjenom,itd) prenese svoje pravo svojine na pomenutoj kat.parceli sa objektom,
trecim licima, ova saglasnost se odnosi i na nove sticaoce-vlasnike pomenute kat.parcele, bez
ikakvih ograni¢enja, uz obavezu da ova saglasnost bude sastavni dio navedenih pravnih

poslova.

POUKE | UPOZORENIJA:

Notar je davaoca Saglasnosti poucila i upozorila na zakonske odredbe koje reguliu odnos
susjedskih prava i to:
Viasnik nepokretnosti koji vrienjem prava svojine prouzrokuje Stetu vlasniku susjedne
nepokretnosti duZan je ovu tetu nadoknaditi prema opstim pravilima obligacionog prava. —--—---
-Nepokretne stvari su u susjedskom odnosu (susjedne nepokretnosti) ako se granice i ako je za
koris¢enje jedne neophodno i koris¢enje druge nepokretnosti ili koriS¢enje jedne nepokretnosti
utice na drugu susjednu nepokretnost.

Susjedska prava su ustanovljena radi uzajmno obzirnog vrienja prava svojine na
nepokretnostima. Ona ovla3¢uju viasnika da od susjeda zahtjeva neko trpljenje, propustanje ili
¢injenje. Ona se mogu vréiti samo u mjeri i na naéin da se time &to manje ogranifava,
opterecuje ili na drugi naéin uznemirava susjed. -—-
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
Davalac saglasnosti (2)

Naknada za rad i naknada trogkova obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi nacin: po
tarifnom broju 1 stav 7, naknada za rad notara u iznosu od 40,00€ i PDV od 21% u iznosu od
8,40€, 5to ukupno iznosi 48,40€ (Cetrdeset osam eura i Eetrdeset centi).

ST
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Notar je strankama procitala ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerila se da on
odgovara volji stranaka, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ove izjave i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
swojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, te je potom ovaj zapis potpisao i
motar.

U Kotoru, dana 13.04.2023. (trinaestog aprila dvije hiljade dvadesettrece) godine u 11:15h
ljedanaest Casova Ipetnaest minuta).

DAVALAC SAGLASNOSTI - SUVLASNIK SUSJEDNE NEPOKRETNOSTI 1:
BJELOBRKOVIC IGOR JMBG 1110985230025 koga zastupa punomoénik — otac

BJ'ELOBRKOWNAD//Z;G 2010958230055
..f'/ [/
DAVALAC SAGLASNOSTI - SUVLASNIK SUSJEDNE NEPOKRETNOSTI 2:

BJELOB%JCTINA % %235023
v

DAVALAC SAGLASNOSTI - SUVLASNIK SUSJEDNE NEPOKRETNOSTI 3:
BJELOBRKOVIC ZORAN JMBG 0610952230029

.
KNEZEVIC VERICA
KOTOR




CRNA GORA

NOTAR

Kovacevi¢ Irena

Kotor, Stari Grad-Trg od oruzja br. 436

Tel. /faks :+382 32 322 161 UZZ br. 49/2018

Dana 26.01.2018. godine (dvadeset Sesti jnuar dvije hiljade sedamnaeste godine) u 11,30
Casova (jedanaest Casova i trideset minuta), u notarskoj kancelariji predamnom, dolje
potpisanim notarom Kovatevié¢ Irenom, sa slu¥benim sjediStem u Kotoru, Stari Grad ~-Trg od
oruzja br. 436. i sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje satinim NOTARSKI ZAPIS -
PUNOMOCJE, priStupio jei-------—--sceceemmomoeeoee e .
1. Gospodin BJELOBRKOVIC IGOR od oca Nenada ,iz Kotora, Dobrota bb, roden
11.10.1985 godine (jedanaeti oktobar hiliadu devesto osamdeset pete), sa JMBG
1110985230025, ¢iji sam indetitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 782341951 izdat
od FL Kotor dana 20.10.2008. godine (dvadeseti oktobar dvije hiljade osme), sa rokom
vazenja do 20.10.2018. godine (dvadeseti oktobar dvije hiljade osamnaeste), &ija se
ovjerena kopija dokumenata koju je ovjerio ovaj notar ,prilaze uz ovaj izvornik (u daljem
tekstu - davalac punomoéja)-------ovooovoceee e T
Prije salinjavanja ovog notarskog zapisa stranka je dala podatke za oca Bjelobrkovié
Nenada sa JMBG 2010958230055 sa linom kartom br. 156491604 izdata od FL Kotor
dana 08.08.2014. godine (osmi avgust dvijehiljade tetrnaeste) sa rokom vazenja do
08.08.2024. godine (osmi avgust dvijehiljade dvadeset cetvrte) &ija se ovjerena kopija
dokumenata koju je ovierio ovaj notar prilaze uz ovaj izvornik (u daljem tekstu:
PUTIOMIOEIK]; oot ioditintin e e meswess s o st emeeeemmsoseeeo ke oo ee s

Nakon 8to se ovaj notar uvjerila u pravu volju stranke, objasnila i pravni domet i posljedice
0vog pravnog posla, te ustanovila da je sposobna i ovladéena za preduzimanje ovog pravnog
posla, prisutna stranka je izjavila sliedecer <= vecemmmm e 7

e e e ter et n s semmes oS S S S aa o e e s ma o e et

----- - B LT T—

Opunomocujem Bjelobrkovi¢ Nenada sa [MBG 2010958230055 sa litnom kartom br.
156491604 izdata od FL Kotor dana 08.08.2014. godine (osmi avgust dvijehiljade
Cetrnaeste) sa rokom vazenja do 08.08.2024. godine (osmi avgust dbvijehiljade dvadeset
Cetvrte) (u daljem tekstu Punomoc¢nik) - da u moje ime i za Moj rafun, MOoZe :-------s-veeeeee
-da zastupa sve moje interese pred svim nadleZnim drzavnim, pravnim i fizickim licima,
opStinama ,urbanizmu, katastru nepokretnosti, . - -
-da me zastupa u vezi diobe nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti 41 KO Dobrota I,
na kojima sam ja upisan u sukoriSéenju i susvojinu za % idealna dijela, zaklju¢i kod
nadleZnog notara Ugovor o diobi nepokretnosti, ukoliko bude bilo potrebe zastupa me u
sudskom postupku u sluéaju podjele parcele,1989 KO Dobrota I -«—---seesmeeeomeememm ..

-zastupa me kod arhive, kod geodetskih organizacija, da daje saglasnost na elaborat,
obezbijedi sve druge potrebne saglasnosti u vezi napred navedenog kod geodetskih

1/[5{;%%5“ _féw LN {\fé_/krf




UZZ br. 49/2018

orzganizacija , daje saglasnost na elaborat etaine razrade
potpise | preuzme sva pismena kod svih nadieznih organa, ------
dz pribavi sva potrebna dokumenta vezano za napred navedeno,---- mee
-da izvriava bilo koje druge radnje koje su potrebne radi izvr§avanja ovdje povjerenih
poslova =-=--- e e e -
-zastupau postupcima dobijanja saglasnosti i dozvola kod organa uprave i svim ustanovama
=zatastra , urbanizam, vodovod i kanalizacija, elektro distribucija , Zavoda i ostalo,-----------=
-placati sve nepohodne takse i saglasnosti
-podnositi sye vrste zahtejva i preuzimati RjeSenja u svim nadleZnim op3tinskim i drzavnim
institucijama , zakljuéi ugovor o komunalnim naknadama, -eun
-podnositi sve vrste akata -zahtjeva, kao i preuzimati sve vrste akata -Rje$enja , podnesaka
-ca me zastupa Kod katastarske uprave, preuzme rjeSenje o istome, zastupa me kod poreske
uprave, preuzme rjeSenje o istome, da me zastupa i u svim drugim pravnim poslovima, u
sudu i kod drugih drzavnih organa,(op3tine , urbanizma ) i preuzme sve druge prave radnje
<oje po Zzxonu moZe preuzeti a koje u povjerenim zastupanjima idu u moju korist,-----=--«---

O B 0 2 S R — =55
Notar je davoca punomodja , pored upozorenja na znadaj i pravne posljedice ovog pravnog
poslz, i adekvatne mjere osiguranja, poducio i upozorio na slijedece:
-da punomocnik je ovlascen zatraZiti da mu se izda otpravak ovog izvorniKa.-----««--sss--see-=-
-da davalac punomocja nije odredio druga ograni¢enja u ovladéenjima Punomoénika ,
vezano za pravne poslove na &ije vr$enje ga je ovlastio, da je davalac punomoéja izjavio da
je to razumio , da ne Zeli odrediti i da prihvata sve eventualne rizike i posljedice u vezi sa
8 U —

-da u slucaju opoziva ovog punomoéja ili promjene punomocnika za zastupanje Davalac
punomodja , odnosno njegovih li¢nih podataka , davalac punomodja je obavezan o tome
odmah obavjestiti ovog notara , a u suprotnom snosi sve $tetne posljedice,
-notar je stranku upozorio da prema tre¢im savjesnim licima ovo punomoéje ima dejstva
uprkos opozivu dok punomocénik ima otpravak ovog punomodja.

Nzknada zz rad i naknada trogkova notara je obratunata je prema TB 1 tacka 7 iznos od
40€ + PDV 21% ---- : .

Od ove notarski obradene isprave dobijaju-----------==--eeeeemee- -
DTPRAVAK: »-reeirrmoomsmnen T B e e e

Davalac punomodja (1)--------

R oo Lo S B e —— e
Notar je protitao stranci ovaj notarski zapis, i neposrednim pitanjima se uvjerio da on
odgovara volji stranke, nakon ¢ega je stranka izjavila da je razumjela sadrinu 0VOg pravnog
posla | da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg slobadnom voljom, bez prisile zablude i

2/3
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pravare odobrava i svojeruéno, kako slijedi, potpisuje u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega
je zapis potpisao i ovaj notar.
Prilozi: ~------em oo e
-Ovjerena kopija licnog dokumenta davaoca punomodja - -
-Ovjerena kopija li¢ne karte punomoénika-- ——

----------------------------------------

U Kotoru 26.01.2018. godine (dvadeset Sesti januar dvije hiljade sedamnaeste godine) u

12,00 ¢asova {dvanaest Casova).--

DAWMOC]A:

B%l)’éBRKOVIC IGOR
NOTAR:
Kovacevic¢ Iren
(ﬁ?uom-m‘c’ e
|~ (potpis, pecat.i Stambilj no;;z,/ g,}‘;}fr’é; :

A
{ / - "f’li 7 '.a
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CRNA GORA

NOTAR

KOVACEVIC IRENA

KOTOR UZZ br: 49/2018

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

.z rotar Kovacevi¢ Irena sa sluzbenim sjedisStem u Kotoru,Stari Grad - Trg od oruzja
o- 438, potvrdujem da sam ovaj otpravak sacinjen dana 26.01.2018.godine ,iz
cr=ameta broj UZZ 49/2018, uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i
_7.72/2 da e doslovno podudaran sa izvormnikom.

— .z otpravak je ovjeren i sastoji se od 5(pet) strana i 2(dva) priloga.

Z.z otpravak je sastavijen za Punomoc¢nika: BJELOBRKOVIC NENAD

’ NOTAR g
. o oy -GN Y AR

Kovatevi¢ Irena




KORISNIK
iieme Stampe: 13.04.2023 10:49

_NA JEDINICA

13.04.2023 10:49
DOBROTA |

LIST NEPOKRETNOSTI 41 - PREPIS

=i o parceli

s Plan : Potes ili Nacin koriscenja . 2lpri
adbroj |Broj zgrade| ¢\ ; ., (Datum upisal e, j kuéni broj Osnov sticanja Povrina m? |Prihod
L 16 Porodicna stambena zgrada

985/6 1| 41/20]25:08:2020 |RIPE ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 163 |0-00

waci o vlasniku ili nosiocu prava

Waticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i .BJELOBRKOVIC IGOR Ssvetin 174
A ?JELOBRKOVIC TINA Susvojina 1/4
: BJ ELOBRKOVIC ARSENIJE ZORAN Susvofina 147

daci o objektima i posebnim djelovima objekta
; Nacin korisc¢enja PD Osnov prava
woodbroj ZB::A L Osnov sticanja Godina Spra;:\?:gnsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto

Porodi¢na stambena PRIZEMNA ZGRADA SA
zgrada . POTKROVLJEM

i ' | ODLUKA DRZAVNOG 919
ORGANA 163
Stambeni prostor Svojina 1/1

4965/6 1 POKLON 1 Prizemlje BJELOBRKOVIC TINA *
Cetiri sobe 56 *

: Svojina 1/1

Stambeni prostor :

4969/6 1| 2 Prizemlje e o ARSENIIE
Cetiri sobe 59 =
Stambeni prostor Svojina 1/1

1969/6 1 ) 3 Prvi sprat BJELOBRKOVIC IGOR *
Cetiri sobe 64 "

- 1369/6 1 Stambeni prostor 4 Svojina 1/1
Prvi sprat BJELOBRKOVIC ARSENIJE

tastar.melekatastar-web/action/search/knreportPrepis# 112




sfatasiar 13123,

Cetiri sobe 64 10845 -
] -
'Swosea 1/1 ,
Stambeni prostor 2 x Koris
1969/6 1| 5 Potkrovije-mansarda mm_ SVIC ARSENIJE
Cetiri sobe 139 = Datu
POI
. . T KO
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Redni v S Datum . Dal
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja upisa Opis prava -
1969/6 1 0 z"g::g;‘"a stambenal ¢ 12 1901 Koriscenje za upotrebe zgrage
1969/6 1 1 Sg:gggcna stambena 5 1 1991 Koriscenje za upotrebu zerade
Porodi¢na stambena Zabiljezba gradnje OBJEKAT Nema DOzZVoLU
L1969l6 1 2 zgrada 25.08.2020 ZA REKONSTRUKCIJU

1!

https://ekatastar, mefekalastar-webfac!ion!searthfknreponPrepis#



Slrd, v

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.04.2023 10:48

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 13.04.2023 10:48
. KO: DOBROTA I

Podaci o parceli

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava -

‘ A DURASEVIC ZORAN MAJA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/lekatasiar me!eka\astar-webfacticn;‘saarchfknreporl?repis#

adresa i mjesto

Osnov prava

Svojina

16 Livada 3. klase 111
’ 41/20 POKLON '

LIST NEPOKRETNOSTI 2297 - PREPIS

X 1 . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja

Obim prava

in

P—————
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= _'_' notar, Knezevi¢ Verica, sa sluzbenim sjedidtem u Kotoru, Ulica Tabatina bb,
soswrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
ma i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Owaj otpravak je ovjeren i prilozeno mu je 6 (Sest) priloga prepisa notarskog

= otpravak je ovjeren i sastavljen za:
vaoce saglasnosti - suvlasnike susjedne nepokretnosti (x2) radi

g prometa.

‘ lﬂmada za rad i naknada trokova obraéunata je prema notarskoj tarifi, a na
i na&in: po tarifnom broju 1 stav 7 u iznosu od 40,00€ i PDV od 21% u

‘znosu od 8,40€ $to ukupno iznosi 48,40€.

UZZ br: 270/2023 |
U Kotoru: 13.04.2023. godine
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TEHNICKI OPIS

Vrsta tehniCke dokumentacije: Idejno rjeSenje
Objekat: lzgradnja stambenog objekta
Lokacija: k.p. 1969/1 KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a PUP Opstine Kotor

Investitor: Maja Durasevi¢

OPSTI PODACI

Izrada Idejnog rjeSenja lzgradnje stambenog objekta. Idejno rjeSenje uradeno je na
osnovu projektnog zadatka investitora, Urbanisticko - tehnickih uslova (UTU) br. 03-
333/22-19597 od 30.12.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, i konzervatorskih uslova br. UP/I-05-
1147/2022-3 od 30.12.2022. godine izdatih od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara,
podruc¢na jedinica Kotor.

Projektna dokumentacija uskladena je sa odgovaraju¢im propisima i normativima za
projektovanje navedene vrste objekata.

NAMJENA OBJEKTA

Projektom je predvidena Izgradnja stambenog objekta na predmetnoj katastarskoj
parceli spratnosti P+1+Ps. Projektovani objekat je uskladen sa konfiguracijom terena.
Kota prizemlja objekta uzdignuta je za 0,70m od kote gotovog terena.

Namjena projektovanog objekta je stanovanje — 5 stambenih jedinica. Glavni ulaz u
objekat ogranizovan je na jugoistoCnoj strani objekta na koti prizemlja, a sve etaze su
medusobno povezane unutrasnjim dvokrakim stepenistem.

LOKACIJA

Objekat je lociran na k.p. 1969/1 KO Dobrota |, u zahvatu GUR-a PUP Opétine
Kotor. Izdati UT uslovi se odnose na k.p. 1969/1 KO Dobrota | ¢ija je povr§ina 397 m?.

Parcela se nalazi na radvnom terenu, kakav je inaCe teren u neposrednom
okruzenju, a visinska razlika izmedju predmetne parcele i posojeceg lokalnog puta je cca
4,0m. PjesSacki i kolski pristupi parceli omoguceni su sa sjeveroistoCne strane predmetne
parcele preko lokalong puta na k.p. 2562/1 KO Dobrota I, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor, koiji je prikljuéen na glavnu Jadransku magistralu, $to je definisano u grafickom
prilogu Situacija. PjeSacki i kolski prilazi parceli organizovani su na niveleti postojeceg



lokalnog puta na koti 42,10m, a preko jednokrakog stepenista organizovanog u sklopu
uredenja terena omogucen je prilaz predmetnom stambenom objektu na koti 38,10m.

GABARITI OBJEKTA | PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetni objekat je postavljen u skladu sa Gradevinskom Linijom, zadatim
horizontalnim, vertikalnim i drugim regulacionim normativima iz UTU br. 03-333/22-19597
od 30.12.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje, Opstine Kotor, i konzervatorskih uslova br. UP/I-05-1147/2022-3 od
30.12.2022. godine izdatih od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, podruc¢na jedinica
Kotor. PUP Kotora utvrduje zadnju i bo€ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa
susjednim postojeéim objekima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih
objekata prednja gradevisnka linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevisnkog
zemljista. Na Jugoisto€noj strani objekat je udaljen 1,5m od susjedne katastarske parcele
br. 1969/6 KO Dobrota I, za $ta je pribavljena saglasnost susjeda za gradenje objekta na
udaljenosti blizoj od propisane br. UZZ 270/2023, izdata od strane notara KnezZevi¢ Verice.
Na Sjeverozapadnoj strani objekat je pozicioniran uz samu granicu sa susjednom
katastarskom parcelom br. 1982/10 KO Dobrota |, za $ta je takode dobijena saglanost za
prekoracenje gradevinske linije br. R.3/23 od 27.02.2023. godine, izdata od strane
Sekretarijata za imovisnko-pravne poslove Opstine Kotor.

Prema UTU maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+1+Pk. Maksimalna
dozvoljena visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom
12,0 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 do krajnje
gornje atike ravnog krova. Projektom je predviden ravan krov a maksimalna visina objekta
mjerena od najnize kote uredenog terena je 10,05m.

Prema UTU broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi: Stanovanje (na 1000
m2) 11 parking mjesta. Projektom je predvidjeno 5 parking mjesta.

Urbanisti¢ki indeksi za hamjenu stanovanje su racunati na povriSinu predmetne k.p.
1969/1 KO Dobrota | &ija je povrsina 397 m2. Dozvoljeni indeks zauzetosti je 0.35 (138,95
m?). Dozvoljeni indeks izgradenosti je 1,0 (397,0 m?). Projektom je ostvarena ukupna
BRGP od 379,47 m2.



REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA (BRGP)

UKUPNA BRGP
01 |PRIZEMLJE 138,18
02 |PRVI SPRAT 138,0
03  |[POVUCENI SPRAT 105,29
ukupno: 379,47
UrbanistiCki parametri:
| UT parametrl DOZVOLIENO PROJEKTOVANO
[ Maks. dozvalena nsm T1005m
visina
BR, parking na 1000 m* 5 parking mjesta
mjesta 11 parking mjesta
" ZAUZETOST | 138,05 m? 1380m?
Maks indeks 0,35 0,35
zawzetosy
UKUPNA BRGFP 3897,0 m? I79.47T m*
Maks._ indeks 10 0,96
zgradanosti




REKAPITUALCIJA NETO POVRSINA
1. Osnova prizemlja:

Prizemlje - zajedniC ke prostorije
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 8,73 15,00
02 stepeniste 845 11,80
17,186 m*
Prizemlje - NETO SO1
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 294 7.50
02 Kupatilo 484 10,40
03 dnevna zona 275 19,80
04 spavaca soba 13,08 15,20
43,61 m*
Prizmelje - NETO S02
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 473 10,20
02 Kupatilo 501 10,40
03 dnevna zona 274 21,20
04 spavaca soba 13,08 15,20
05 terasa 7.29 11,70
52,85 m*
3. Osnova prvog sprata:
Prvisprat -NETO
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 4,08 8,20
02 stepeniste 845 11,80
12,53 m*
Prvi sprat - NETO S03
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 473 10,20
02 kupatilo 5,01 10,40
03 dnevna zona 274 21,20
04 spavaca soba 13.08 15.20
05 terasa 729 1,70
5285 m*
Prvi sprat - NETO S04
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 473 10,20
02 kupatilo 5,01 10,40
03 dnevna zona 274 21,20
04 spavaca soba 13,08 15,20
05 terasa 7,29 11,70
52,85 m*




4. Osnova povucenog sprata:

Povuceni sprat - NETO zajednickih prostorija

br Naziv prostorije Povrsina Obim
01 stepeniste 3,97 920
3,97 m?
Povuceni sprat - NETO S06
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
02 stepeniste 844 15,30
03 dnevna zona 32,65 24,10
04 ostava 228 6,20
05 hodnik 7.86 13,10
06 spavaca soba 13.05 14,70
07 spavaca soba 16.06 16,40
08 kupatilo 459 8,80
8493 m*

FUNKCIJA | ORGANIZACIJA
Namjena objekta: lzgradnja stambenog objekta.

Projektom je predvidena lzgradnja stambenog objekta na predmetnoj katastarskoj
parceli spratnosti P+1+Ps. Projektovani objekat je uskladen sa konfiguracijom terena.
Kota prizemlja objekta uzdignuta je za 0,70m od kote gotovog uredenog terena.

Namjena projektovanog objekta je stanovanje sa 5 stambenih jedinica. Glavni ulaz u
objekat ogranizovan je na jugoistoCnoj strani objekta na koti prizemlja, a sve etaze su
medusobno povezane unutrasnjim dvokrakim stepenistem. Na etaZi prizemlja predvidena
su dva jednosobna stana S01 i S02 od kojih svaki sadrzi sledeéi raspored prostorija:
ulazni hodnik, kupatilo, spavacu sobu i dnevnu zonu u okviru koje su organizovane
kuhinja, trpezarija i dnevna soba. Stan S02 ima izlaz na terasu. Na etaZi prvog sprata
predvidena su takode dva jednosobna stana S03 i S04 od kojih svaki sadrzi sledeci
raspored prostorija: ulazni hodnik, kupatilo, spavaéu sobu i dnevnu zonu u okviru koje su
organizovane kuhinja, trpezarija i dnevna soba. Oba stana imaju izlaz na terasu. Na etazi
povucenog sprata predviden je jedan dvosoban stan S05 koji sadrzi sledeci raspored
prostorija: ulazni hol, kupatilo, dvije spavace sobe i prostranu dnevnu zonu koju €ine
kuhinja sa ostavom, trpezarija i dnevna soba.



MATERIJALIZACIJA
Finalna obrada podova u objektima je sledeca:

Podne povrSine unutar objekta namjenjenog stanovanju obradene su: keramikom u
hodnicima, kuhinjama i kupatilima; parketom u dnevnim boravcima, trpezarijama i
spavacim sobama. Za zavrSnu obradu podova terasa predvidena je protivklizna keramika,
dimenzija i boja prema izboru investitora.

Gazista i Cela unutrasnjeg stepenista obradena su granitnom keramikom prema
izboru investitora.

Finalna obrada zidova i plafona u objektima je sledeca:

Sve zidne i plafonske povrSine unutar grijanih prostorija namjenjenih stanovanju
malteriSu se produznim malterom u dva sloja. Finalna obrada omalterisanih povrsina je
poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem. Zidne povrsine kuhinje i kupatila oblazu se
keramickim plo€icama.

KeramiCke plocice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglasenih spojnica.
Postavljanje se vrsi keramickim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu povrsinu. Zidovi
kupatila se oblazu od poda do plafona, a kuhinja do visine 1,6 m, gdje se od date visine do
plafona kao i plafoni malteriSu i bojaju poludisperzivnom bojom, u boji prema izboru
investitora, sa svim potrebnim predradnjama.

BRAVARIJA | STOLARIJA

Spoljasnja bravarija je od ALU profila postavljenih u blind ramu. U profilima moraju
postojati otvori | kanali za odvod kondenza. Zastakljenje je termoizolacionim
staklopaketom 4+12+4 mm, sa ispunomgasom. Staklo je bezbojno sa visokim stepenom
propustanja svjetlosti, niskim koeficijentom prolaza toplote i zastitom od sunceve energije.
Stakla su flot. Dihtovanije je epoksidnom gumom — trajno elasti¢nim zaptivkama,
vulkanizovanim na uglovima, otpornim na UV zrake i vremenske nepogode. Minimalno
dvije zaptivne gumene trake po obimu ramova i krila. Okov mora biti kvalitetan, sa
sistemom ucvrS¢ivanja za osnovne ALU profile za dugotrajno koriséenje. Fiksiranje
prozora za spoljne zidove izvesti trajno i ¢vrsto CeliCnim ankerima, sa zaptivanjem pur
pjenom ili sl.

Projektom su predvidene roletne ALU profila za zavrSnom bojom prema izboru
investitora.

|zrada i ugradnja dijela ograde na terasama je od Celika.

Predvidena je unutradnja stolarija. Krilo vrata je od medijapana sa zavrSnom
furnirnom obradom. Dovratnik je od punog drveta u Sirini zida, sa umetnutim gumenim
trakama - dihtung gumom, za dvostruko naleganje krila. Okov vrata je kvalitetan - uvozni, i
mora da omoguci pravilno funkiconisanje. Krilo vrata je sa po tri Sarke, ukopavaju¢om



bravom i kljuéem. ZavrSna obrada - krilo i dovratnike farbati osnovnhom bojom i lakirati.
Nakon zavrSne obrade zidova oko Stokova se postavljaju drvene pokrivne lajsne od punog
drveta. Furnir, boja okov i dr. su po izboru investitora.

KROV

Krov je projektovan kao ravan krov. Kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
dozvoljena visina do krajnje gornje atike ravnog krova je 11,50m. Projektovana visina do
gornje atike je 10,05m. Glavnu krovnu konstrukciju €ini armirano-betonska ravna ploca sa
svim potrebnim zastitnim slojevima u svemu prema standardima. Kao zavrsni sloj
predviden je humus.

FASADA

Prilikom oblikovanja objekta vodilo se raCuna o jednostavnosti proporcije i forme.
Finalna forma objekta uskladjena je sa konfiguracijom terena. Pozicija novoprojektovanog
objekta uskladena je u odnosu na zateCeni oblik parcele tako da cjelokupan kompleks
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli€itim namjenama i funkcijama.

Projektom je predvidena izrada DEMIT fasade u sledecim slojevima: Falcovan
stiropor d=5cm pogacasto lijepljen za zid, tiplovanje postavljenog stiropora PVC tiplovima
(4kom/m2), prvi sloj gradevinskog lijepka, PVC mreza, drugi sloj gradevinskog lijepka. Kao
zavrSna obrada predvidena je poludisperzivna boja sa svijetlim tonom RAL 9002 na
vecem dijelu fasade u kombinaciji sa nesto tamnijim tonom RAL 7036. Na jugozapadnoj
fasadi na jednom dijelu fasade za zavrSnu obradu predvideno je postavljanje kamenih
plo€a d=5cm svijetlih tonova.

UREBDENJE PARCELE

Sve povrSine se nalaze unutar regulacione linije kompleksa. PjeSacki i kolski prilazi
parceli organizovani su na niveleti postoje¢eg lokalnog puta na koti 42,10m, a preko
jednokrakog stepenista organizovanog u sklopu uredenja terena omogucen je prilaz
predmetnom stambenom objektu na koti 38,10m, Sto je definisano u grafickom prilogu
Situacija.

Slobodne povrsine namjenjene su kolskom pristupu do parking mjesta, miruju¢em
saobracaju, pjeSackim komunikacijama i zelenim povrSinama. Prostori su medusobno
povezani stazama, stepeniStem i zelenim povrSinama. Pejzazno rjeSenje ovog prostora
prati novoprojektovani stambni objekat i prirodne uslove ovog podneblja. Projektom je
ostvarena ozelenjenost od 36% (142,26 m?) na nivou parcele.



UT uslovima nije dozvoljeno ogradivanje parcele, pa se intimnost postigla
dispozicijom objekta i zelenilom. Predlozene su vrste koje su sa ovog podrucja —
autohtone i alohtone. Samo na takav nacin postici ¢e se da se ova vegetacija dobro odrzi i
opstane.

Kotor, N Glavni inZenjer:

april, 2023. god. SrdalhaJHajtnik, spec.sci.arh.



“KOTOR ARH” D.0.0.

Projektovanje, inzenjering i usluge
Kotor

Mob. +38267267060, e-mail: zbog@t-com.me

IZJAVA

U skladu sa ¢lanom 238. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
izjavljujem da su prilikom projektovanja Idejnog rjeSenje Izgradnje stambenog objekta
na k.p. 1969/1 KO Dobrota |, u zahvatu GUR-a PUP Opstine Kotor, koris¢eni
urbanisticki parametri koji se odnose na predmetnu parcelu. Ispostovani su i uslovi iz
planskog dokumenta i urbanistiCko-tehniCkih wuslova u smislu oblikovanja,
materijalizacije.

Katastarska parcela Cija je povrSina koriS¢enja prilikom obraCunavanja
urbanistickih parametara je sledeca:

- k.p. 1969/1 KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a PUP Opstine Kotor, povrSine P=397
m2.

UKUPNA BRGP
01 |PRIZEMLJE [ 13818
02 |PRVISPRAT 1380
03 |POVUCENI SPRAT 105.29
ukupno: 379,47
UT parametri DOZVOLJENO PROJEKTOVANO
Maks dozvoljena M"MsSm 10,06 m
visina
BR. parking na 1000 m* § parking mjesta
mjesta 11 parking mjesta
ZAUZETOST 138,85 m? 138.0 m?
Maks indeks 0,35 0,35
Zauzetost
UKUPNA BRGP 387.0m? 379,47 m?
Maks. Ihdeks 10 0,96
zgradenosti

Kolski pristup predmetnoj parceli obezbijeden je u skladu sa tekstualnim
dijelom UTU-a. PjeSacki i kolski pristupi parceli omoguceni su sa sjeveroisto¢ne
strane predmetne parcele preko lokalong puta na k.p. 2562/1 KO Dobrota I, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, koji je prikljuéen na glavnu Jadransku magistralu.

Projektant:
Srdana Hajtnik, spec.sci.arh.
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Visinske tacke-kote terena
Granica kat.parc.
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Betonski zid
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X Jadranska 38, Dobrota, Kotor
Saht mejl: geomet ko@gmail. com
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16563596.09 4699479 .00
26563588.75 4699474.19
36563605.72 4699467.19
46563614.63 4699476.05
56563610.66 4609480.05
66563616.87 4699486 22
76563619.99 4699489.36
86563620.84 4699490.29
96563624.80 4699486.32
106563628.51 4609490.00
116563619.53 4699501 42
126563614.63 46599496.79

PROJEKTANT:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

INVESTITOR:

Maja Purasevi¢

Objekat: lzgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota |, u zahvatu
GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inZenjer:

Srdana Hajtnik,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. SIRA SITUACIJA TERENA 0

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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26563598.75 4699474.19
36563605.72 4689467.18
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06563624 80 4699486.32
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LEGENDA:

stambeni objekat

behaton ploce

parking prostor

zelene povrsine

granica kat.parc. 1969/1 KO Dobrota |

UT parametri DOZVOLJENO PROJEKTOVANO
Maks. dozvoljena 11,5m 10,05 m
visina
BR. parking na 1000 m? 5 parking mjesta
mjesta 11 parking mjesta
ZAUZETOST 138,95 m? 138,0 m?
Maks. indeks 0,35 0,35
zauzetosti
UKUPNA BRGP 397,0 m? 379,47 m?
Maks. indeks 1,0 0,96
izgradenosti
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor Maja Purasevi¢

Objekat: lzgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota |, u zahvatu
GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer: Srdana Haijtnik, Vrsta tehnicke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. SITUACIJA TERENA 1

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 8,73 15,00
02 stepeniste 8,45 11,80
17,18 m?
Prizemlje - NETO S01
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 2,94 7,50
02 kupatilo 4,84 10,40
03 dnevna zona 22,75 19,80
04 spavaca soba 13,08 15,20
43,61 m?
Prizmelje - NETO S02
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 4,73 10,20
02 kupatilo 5,01 10,40
03 dnevna zona 22,74 21,20
04 spavaca soba 13,08 15,20
05 terasa 7,29 11,70
52,85 m?
UKUPNA BRGP
01 PRIZEMLJE 136,18
02 PRVI SPRAT 138,0
03  |POVUCENI SPRAT 105,29
ukupno: 379,47
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Maja Purasevi¢

Objekat: Izgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer:

Srdana Haijtnik,
spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. OSNOVA PRIZEMLJA 2

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 4,08 8,20
02 stepeniste 8,45 11,80
12,563 m?
Prvi sprat - NETO S03
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 4,73 10,20
02 kupatilo 5,01 10,40
03 dnevna zona 22,74 21,20
04 spavaca soba 13,08 15,20
05 terasa 7,29 11,70
52,85 m?
Prvi sprat - NETO S04
br. Naziv prostorije Povrsina Obim
01 hodnik 4,73 10,20
02 kupatilo 5,01 10,40
03 dnevna zona 22,74 21,20
04 spavaca soba 13,08 15,20
05 terasa 7,29 11,70
52,85 m?
UKUPNA BRGP
01 PRIZEMLJE 136,18
02 PRVI SPRAT 138,0
03 POVUCENI SPRAT 105,29
ukupno: 379,47
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Maja Purasevi¢

Objekat: Izgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer: Srdana Hajtnik, Vrsta tehnicke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. OSNOVA SPRATA 3

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor Maja Durasevié¢
Objekat: Izgradnja stambenog objekta Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu
GUR-a PUP opstine Kotor
Glavni inzenjer: Srdana Hajtnik, Vrsta tehnicke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. OSNOVA POVUEENOG 4
SPRATA
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
mart, 2023. god.
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PROJEKTANT:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

INVESTITOR:

Maja Purasevi¢

Objekat: Izgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer:

Srdana Haijtnik,
spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. OSNOVA KROVA 5

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
N Ké "KOTOR ARH" d.o.o0. Kotor Maja Durasevié¢
N N N /\ .
Objekat: Izgradnja stambenog objekta Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer: Srdana Haijtnik, Vrsta tehnicke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. PRESJEK 1-1 6

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

mart, 2023. god.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor Maja Purasevi¢
Objekat: Izgradnja stambenog objekta Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer: Srdana Haijtnik, Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. SJEVEROISTOCNA FASADA 7

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

mart, 2023. god.




+9,10 + « 5
Te) Te) AN
I | Y N N
RAL 7036 RAL 9002
o o
™ ™
+6,00 | +6,00
o kamene I o kamene ] N
ploce ploce
kamen
2 i Eae kamene
W
-4,05 0,00 0,00 0,00 -4,05 0
== S 23
8l @l ™ [ o
s}
-
+3,00 | +3,00
e S v | o 1 . S — e . — —_—————— — — 44 N
RAL 7
RAL 7036 RAL 7036 036
kamene
ploce kamene
ploce
-4,05
S | =
1%} $ -1,40 0,00 ™
+0,00 | +0,00
3820 | | | PP oWl e ] I I (38,20)
o o" T
ol o A
070 |[R”|R RAL 7036 | -0,70
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor Maja Durasevié¢
Objekat: Izgradnja stambenog objekta Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu
GUR-a PUP opstine Kotor
Glavni inzenjer: Srdana Haijtnik, Vrsta tehnicke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. JUGOISTOENA FASADA 8
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
mart, 2023. god.
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PROJEKTANT:

"KOTOR ARH" d.o.o0. Kotor

INVESTITOR:

Maja Purasevi¢

Objekat: lzgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inZenjer: Srdana Hajtnik,

spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehnike dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. JUGOZAPADNA FASADA 9

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Maja Purasevi¢

Objekat: Izgradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 1969/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu

GUR-a PUP opstine Kotor

Glavni inzenjer: Srdana Hajtnik, Vrsta tehnicke dokumentacije:
spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Srdana Hajtnik, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: Tijana Hajtnik, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
spec.sci.arh. SJEVEROZAPADNA FASADA | 10

Datum izrade i MP:
mart, 2023. god.

Datum revizije i MP:
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